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Detta ar ett tillagg till Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB:s (publ) (“SBAB")
grundprospekt avseende bostadsobligationer daterat 4 januari 2006 som godkandes av
Finansinspektionen per den 11 januari 2006 (”Grundprospektet”). Harmed hanvisas till
den information som finns i Grundprospektet. De definitioner som anvands i
Grundprospektet ar tillampliga och anvands aven i detta tilldagg. Detta tillagg skall lasas
som ett tillagg till Grundprospektet. Varje beslut att investera i obligationer maste
baseras pa ett dvervagande av tillagget och Grundprospektet i helhet, inkluderande de
dokument som infogats genom hanvisning.

Detta tillagg till Grundprospektet (“Tillaggsprospektet”) har provats och godkants av
Finansinspektionen enligt bestammelserna i lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och Kommissionens féroraning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om
genomidrande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG | fraga om
informationen | prospekt, dessas format, inforlivande genom hdnvisning samt
offentliggdrande av prospekt och annonsering.

For ytterligare information betraffande Tillaggsprospektet och Grundprospektet hanvisas
till SBAB. Tillaggsprospektet och Grundprospektet kan erhallas fran SBAB, genom nagot
av ovanstaende emissionsinstitut och via www.fi.se.
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Sammanfattning av SBAB:s bokslutskommuniké 2005

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2005

Aret i korthet

e Nyutldningen till privatmarknaden slog rekord och var 57% hdgre an féregdende ar.

e SBAB:s marknadsandel fér privatmarknadsutlaning uppgar till 9,4% (8,3%).

® Rorelseresultatet for aret uppgick till 666 mnkr (678 mnkr).

e Rantenettot dkade till 1 296 mnkr (1 214 mnkr).

e Omkostnaderna uppgick till 596 mnkr (505 mnkr).

e Delar av verksamheten omorganiserades vilket belastade fjarde kvartalets resultat med
24 mnkr i omstruktureringskostnader.

Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat fér 2005 uppgick till 666 mnkr (678 mnkr). Resultatférandringen
forklaras framst av hogre omkostnader an féregaende ar.

Rantenetto och &vriga rérelseintakter

Rantenettot uppgick till 1 296 mnkr att jamféra med 1 214 mnkr 2004. Bakom
okningen ligger en mycket god utveckling av privatmarknadsutldningen, men det
sjunkande rdntelaget har paverkat férrantningseffekten negativt. Provisionsnettot och
ovriga rorelseintakter uppgick till negativt 70 mnkr (negativt 38 mnkr).
Provisionskostnaderna har 6kat som en féljd av den positiva utvecklingen av SBAB:s
samarbeten.

Omkostnader

Omkostnaderna okade till 596 mnkr (505 mnkr). Den hoga efterfrdgan pa SBAB:s
produkter har medfort att de volymrelaterade administrationskostnaderna ar hégre an
féregdende ar. Fler fast och tillfalligt anstallda har &ven inneburit hdgre
personalkostnader. Harutéver har SBAB bedrivit flera omfattande utvecklingsprojekt
bland annat till félid av anpassning till olika regelverksférandringar. 2005 ars
omkostnader belastas dartill av omstruktureringskostnaderna fér omorganisationen.

Kreditforluster och osdkra lanefordringar

Kreditférlusterna var fortsatt ldga och uppgick netto till positivt 36 mnkr (7 mnkr). De
osakra lanefordringarna har under dret minskat fran 214 mnkr till 144 mnkr.
Reserveringsgraden avseende specifika reserveringar for individuellt varderade
lanefordringar uppgick till 66%. Vid utgdngen av 2005 uppgick de totala reserve-
ringarna till 228 mnkr, varav 113 mnkr avsag gruppvisa reserveringar for fordringar som
annars varderas individuellt.
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Utlaning

Under aret har SBAB:s utlaning till privatmarknaden fortsatt att 6ka. Nyutlaningen pa
privatmarknaden uppgick under aret till 37 260 mnkr (23 750 mnkr). Liksom tidigare ar
SBAB:s samarbetspartners viktiga distributionskanaler. Nar SBAB som forsta boldneaktor
i Sverige avskaffade topplanet i april 2005 6kade den goda tillvaxten i utlaningen till
privatkunder ytterligare. SBAB har en kreditférsakring fér Ian med inomlagen éver 85%.
Portféljen uppgar nu till 93 528 mnkr (60 942 mnkr) exkl. vardepapperiseringar. SBAB:s
marknadsandel for privatmarknadsutlaning har okat till 9,4% (8,3%).

Nyutldningen pa féretagsmarknaden var 4 976 mnkr (4 481 mnkr). Féretagsmarknads-
portféljen exkl. vardepapperiseringar uppgick till 62 492 mnkr (69 965 mnkr).

Upplaning

Den langfristiga upplaningen under dret uppgick till 68 866 mnkr (43 321 mnkr) varav
47 696 mnkr (21 698 mnkr) lanades upp pa den internationella marknaden och 21 170
mnkr (21 623 mnkr) pa den inhemska obligationsmarknaden. Den ursprungligt
kortfristiga laneskulden, d v s de skulder som redan vid lanetillféllet var kortfristiga
uppgick till 45 075 mnkr (34 717 mnkr).

Kapitaltackning

Kapitaltackningsgraden vid arets utgadng var 8,9% (10,0%). Primdrkapitalrelationen var
6,9% (8,4%). SBAB:s kapitalbas uppgick till 7 376 mnkr (6 386 mnkr). Fér moder-
bolaget var kapitaltackningsgraden 9,4% (10,6%), primarkapitalrelationen 7,3% (8,8%)
och kapitalbasen 7 040 mnkr (6 120 mnkr). Kapitalbasen har 6kat genom att SBAB
under perioden emitterat ett férlagslan om 500 mnkr. Férdandringen av
kapitaltackningsgraden beror framst pa den 6kade utlaningen pa privatmarknaden samt
att vardepapperiserade lanefordringar kdpts tillbaka.

Ranterisk

En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en procentenhet skulle den 31
december 2005 ha medfért en minskning av nettovardet av SBAB:s rdntebarande
tillgangar och skulder, inklusive derivattransaktioner, med cirka 126 mnkr.

Aktuella handelser

e Sveriges Riksdag beslutade den 16 december 2005 att godkdanna att SBAB:s uppdrag
utvidgas till att dven innefatta inldning fran allmanheten. SBAB kommer under 2006 att
férbereda for att dven kunna erbjuda sparprodukter till kunderna.

e De delar av SBAB:s verksamhet som ror privatmarknadskrediter har koncentrerats till
tva kundcentrum i Karlstad och Uppsala som ett led i rollen som utmanare pa
boldanemarknaden. Som en féljd av detta har kontoret i Link&ping avvecklats.

e Ett nytt affarsomrade, Féretagskrediter, bildades under hosten i syfte att dter satsa pa
féretagsmarknaden.
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e SBAB vann i november 100-wattaren i Dagens Industris och Annonsorféreningens
reklamtavling for langsiktig varumarkesvard. SBAB fick dven en utmarkelse for
kampanjen “Slopa topplanet”.

Bokslutskommunikén, innehdllande resultat- och balansrékning med dartill hérande
noter, finns tillganglig i sin helhet pa www.sbab.se. Kopior kan dven erhallas fran SBAB.
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Kontaktinformation

13 februari 2006

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
Lojtnantsgatan 21

Box 27308

102 54 Stockholm
Tel: + 46 8 614 43 00
Fax: + 46 8 611 46 00

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm

Emissionsinstitut

ABN AMRO Bank AB
Birger Jarlsgatan 7, 2 tr
Box 893

101 37 Stockholm

ForeningsSparbanken AB (publ)
Swedbank Markets
Brunkebergstorg 8
105 34 Stockholm

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
SEB Merchant Banking
Kungstradgdrdsgatan 8

106 40 Stockholm

Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial

Danske Consensus
Norrmalmstorg 1

Box 7523

103 92 Stockholm

Nordea Bank Danmark A/S
Christiansbro

Strandgade 3

Box 850

0900 Képenhamn C
Danmark

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11-12

106 70 Stockholm

E. Ohman J:or Fondkommission AB

Berzelii Park 9

103 91 Stockholm

Emittentens revisorer

KPMG Bohlins AB
Tegelbacken 4
Box 16106

103 23 Stockholm

Lars-Ola Andersson

Auktoriserad revisor férordnad av
Finansinspektionen

SET Revisionsbyra AB

Box 1317

111 83 Stockholm
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